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遏止房東超收電費 新版租屋契約 9月上路 應載明夏月電價【鉅亨網 / 2020-08-20】

為了遏止房東不當收取不合理電費，內政部 8月 19日宣布，新版住宅租賃契約將從今年 9 月 1 日上路，租約內容應載明夏月及非夏月電費資
訊，若房客須負擔公共區域電費，房東應事先溝通並載明於租約當中，9 月以前簽訂的契約則不適用新制。內政部表示，最新公告的住宅租賃
定型化契約規定，房東計收電費的額度，不得超過台電所定夏月及非夏月用電量最高級距的每度金額。

內政部 8月 27日通過《都市更新條例》修正草案，對都更案內危險建築物，在已取得多數共識，並有完善安置配套的前提下，可簡化地方政
府代為拆除的程序。未來針對地方政府認定有即刻危險性的建築物，直接連結《建築法》第 81條，不用再走冗長的協調程序，就可以進行代拆。

另針對實施都更計畫範圍，新增二項規定，其一實施容積管制前 6層樓以上都市高風險建築物，給予容積獎勵可以原建築容積 1.2倍核計；其
二對於有危害公共安全的建築物，因有改善迫切性，給予容獎為 1.3倍。

產業投資「大缺地」不少業者指台中工業區幾乎額滿且地價貴森森，台中市經發局長表示「有解」目前祭出多項措施，包含「利用公有地園區
開發」、「協助民間產業小區開發加速」、「輔導工廠業者利用毗連非都市土地」、「非都市土地整體開發工業園區廠房立體化方案」與「成
立招商工作小組」，已新增近 600公頃工業用地，累積投資 116件、投資金額 1,800億，招商成果六都第一。

都更條例修正 簡化代拆程序、提高容獎【工商時報 / 2020-08-28】

產業缺地台中市 5招有解 上半年投資 1,800億六都第一【聯合報 / 2020-08-24】

近期重要財經資訊
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近期重要財經資訊

國家住都中心主動價購國產署國有非公用地，參與危老整建，8月 27日公告促成新北市永和區，由恆岳建設負責，將延宕六年的都更案轉為
危老，已申請建照，是住都中心首宗價購國產署土地協參危老的成功案例。

這塊基地緊鄰捷運頂溪站，基地面積 294.8坪，未來整建後樓地板面積將達到 3,000坪，三年後完成改建，就會成為捷運站周邊的金雞母。住
都中心未來可分回 10戶，出售所得可用做第二期社宅興建經費。

住都中心首購國產署土地 永和危老整建案奏捷【工商時報 / 2020-08-28】

自 2022年至 2026年，南港預計有 11個開發案將完工，2022年有南港台壽 C3案、南港台肥 C2案等兩案，2023年有國泰建設的鉛筆工廠，
2024年則有南港輪胎都更案及潤泰南港案，2025年有昌立鋼鐵都更案；2026年最多，包括潤泰南港之心 BOT、國產南港都更 A、B案，以及
南港調車場單元一、二案等。

其中，2022年預計有 5.3萬坪釋出，2023年則有 1.5萬坪、2024年 2.9萬坪、2025年僅 3,000坪、2026年高達 11.1萬坪，新增供給量達 21.1萬坪。

7年內供給 21萬坪 南港躍頂辦新聚落【自由財經 / 2020-08-29】

以魯肉飯起家的「鬍鬚張」，海內外共有 75家分店，年營收達 16億元，前年底於新北產業園區興建新總部大樓及廠房，近期因建物鷹架掛上
醒目的集團 Logo而曝光，預計最快明年完工啟用。

該土地總坪數約 372.2坪，前一手在 2014年 5月以總價 3.05億元購入，鬍鬚張 3年後接手，以低於前手 1千萬元的 2.95億元買下，工程造價
超過 8,800萬元，等於砸重本約 3.8億元來興建新總部。

鬍鬚張砸近 4億蓋總部【蘋果日報 / 2020-08-31】
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近期地上權招標案

北市精華區可供開發土地稀缺，華光「特二」國有地活化方向備受矚目，財政部長表示，將採景美財訓所模式，將「特二」70年地上權綁財
政部舊址重建案釋出；除禁建住宅，商辦、旅館、商場用途可開發。

國產署補充，待行政院核定國產署辦公廳舍建置計畫，最快 2021年 1月就可對外公告招標，將釋出位於潮州街、金山南路口的 348坪、屬住
三使用的「金華段」國有地，以及民權西路、中山北路口的 334坪、屬商三使用的「中山段」國有地，得標廠商可取得 70年地上權，但須配
合蓋好兩棟國產署新大樓。

至於財政部舊址，國產署表示，將等收回華光「特二」國有地，一起包裹招標。該地處精華地段，且坪數逾 2,700坪，屬特定專用區，可比照
商三用地開發，唯一限制為不可興建住宅；由於 2023年 7月收回後，還需進行舊址重建前置作業，因此最快要 2024年才會公告招標。

北市華光特二開發 地上權 70年綁財政部舊址釋出【經濟日報 / 2020-08-19】

財政部國有財產署署長指出，隨著雙北土地運用趨近飽和，下半年國有地標租聚焦中南部，首先是針對台中市干城車站周邊，國產署轄下大片
基地將陸續釋出；第二個重點放在高雄市，將陸續釋出眷村地區的地上權。

今年第二批地上權原訂釋出 25宗標的，先前傳出包括台中市東區一宗面積達 2,013坪的商業區土地，由於鄰近干城車站、台中公園及百貨商
場等重要地標，業界詢問度極高。

活化土地資產、刺激地方經濟，交通部鐵道局公告「高鐵新竹車站特定區之車站專用區土地開發案」，基地面積約 1.73公頃，採設定地上權
50年方式招標，此案投資額約 40億元，將於 9月 29日截止投標。

鐵道局表示，該基地位於高鐵新竹站東側，基地建蔽率 60%，供附屬事業使用的最大樓地板面積近 1萬 5,700坪，開發項目除不可作為集合式
住宅外，包括旅館設施、會議及工商展覽中心、餐飲業、休閒娛樂業（不得經營特種服務業）、百貨零售業、金融服務業、一般服務業、通訊
服務業、運輸服務業、旅遊服務業及辦公室等皆可。

中南部地上權兩大案 聚焦【經濟日報 / 2020-08-22】

新竹站地上權招標 投資額估 40億【經濟日報 / 2020-08-26】
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近期熱銷指標豪宅案

實價登錄揭 50嵐女董驚人財力　大陸丽格房價因她封頂
近期台中七期豪宅區不少指標豪宅都出現交易案，包括惠中路上的
「大陸丽格」、府會園道的「寶璽天睿」都出現億級交易。手搖飲
女王、50嵐中區女董座馬雅芬以 1.52億元買進「大陸丽格」30、
31層樓中樓戶，創該社區歷史單、總價新高紀錄。

全台最高飯店豪宅實價登錄曝光　遠雄 THE ONE中樓層每坪 47萬
樓高 68層，全台最高飯店豪宅「遠雄 THE ONE」近期開始過戶交
屋。根據實價登錄，該案於 2017年起陸續開始有成交紀錄，目前
有 9 筆實登曝光，每坪成交單價從 33.2至 46.6萬元，成交總價帶
落在 4,200~7,000萬元。

大陸丽格 【蘋果新聞 / 2020-08-31】

遠雄 The One 【蘋果新聞 / 2020-08-26】

明星密集度最高！憲哥寵女無極限 1.92億買敦南名人巷豪宅
敦南街名人巷內豪宅林立，其中「敦南寓邸」更因有藝人張震、周渝民入住，聲
名大噪、星光熠熠。該社區 10樓今年 1月以總價 1.92億元、拆算車位單價 138.1

萬元成交。謄本顯示，買方登記「容易文創有限公司」，負責人為吳則含，是吳
宗憲二女兒。

敦南寓邸　【ET房產雲 / 2020-08-31】

私人招待所退出豪宅社區　交易立現！豪客 1.65億買進樓中樓
曾被媒體披露的信義區豪宅私人招待所「88會所」，藏身松勤街「大炁四方」
社區，引來住戶抗議，進而歇業，不過實價登錄揭露，該社區 4樓樓中樓今年 6

月出現最新交易，以總價 1.65億元、單價 138.9萬元成交，經查買方為「首都化
工實業有限公司」，且該公司登記於桃園藝文特區高級豪辦。

「地緣」拉攏在地豪客！天母 2地標豪宅現交易 2.8億跟彭于晏當鄰居
藝人彭于晏入住的士林區「華固天鑄」豪宅，屋齡 3年，今年 1月成交 28樓戶，
總價 2.8億元，每坪 150.2萬元，共 210.09坪。調查謄本資料顯示，買方為黃姓
自然人。

大炁四方　【ET房產雲 / 2020-08-26】

華固天鑄　【ET房產雲 / 2020-08-05】

北 中

南
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近期景氣對策信號

◆ 2020 年 7 月景氣對策信號綜合判斷分數為 21分，較上月增加 2分，燈號續呈黃藍燈。

◆ 景氣同時指標持續下跌，惟跌幅持續縮小，加以領先指標連續 4個月上升，反映疫情衝擊影響持續減弱。

◆ 展望未來，由於全球 COVID-19 疫情未歇，加以主要國家貿易及科技衝突持續升高，恐制約國際經濟復甦步調與力道，不利我國經貿成
長。惟隨國內半導體之高階產能陸續開出，以及廠商在臺擴產效益延續，且遠距商機、5G通訊等新興應用需求持續，有助維繫出口動能。

◆ 此外，政府持續推出刺激消費、帶動國旅等振興措施，並加速公共建設，國內消費及投資動能可望延續。考量全球經濟展望仍不明朗，
政府已編具紓困振興特別預算第 2次追加預算，以協助艱困產業及受影響勞工度過疫情衝擊，並確保我國經濟情勢穩定。

資料來源：國家發展委員會，統計至 2020年 7月。
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五大銀行新承做購屋貸款金額與利率

承做購屋貸款金額為 547.53億元，較上月增加 4.35%，較去年同期減少 14.06%，創今年以來單月新高。
房貸利率為 1.359%，與上月持平，較去年同期下降 0.226%，仍處史上新低水準。

◆ 2020 年 7 月房貸金額為 547.53 億元，較上月增加 22.81 億元，由於國內疫情控制得宜，房市交易回溫，遞延買盤陸續湧現。

◆ 2020 年 7 月房貸利率為 1.359%，與上月持平，仍處歷來的低利水平，僅高於今年 5 月的 1.349%。降息後利率已連續 3 個月跌破 1.4%。

◆ 央行官員認為，近幾個月的房貸利率都相去不遠，主要變數在於八大行庫對房貸利率的加碼降息只到今年 9月底，後續會不會彈升 1碼還有很
大的不確定性，主要是各家銀行為了爭取優質房貸客戶，非八大行庫的銀行也跟進加碼降息，競爭相對激烈。
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資料來源：中華民國中央銀行全球資訊網，統計至 2020年 7月。
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建物移轉登記量分析 (所有權第一次 )

年份 縣市 所有權第一次登記棟數 年變動 變動率 

2020年 1~7月 六都 42,091 年減 -16.01% 

2020年 1~7月 台北市 3,473 年增 5.31% 

◆ 六都 2020 年 1-7 月所有權第一次登記棟數為 42,091 棟，相
較去年同期減少 16.01%。

◆ 台北市 2020 年 1-7 月所有權第一次登記棟數為 3,473 棟，相
較去年同期成長，約 5.31%。

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2020年 1-7月。
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建物移轉登記量分析 (買賣 )

◆ 六都 2020 年 1-7 月買賣移轉棟數為 131,589 棟，相較去年同期略減 

1.19%。

◆ 台北市 2020 年 1-7 月買賣移轉棟數為 16,348 棟，相較去年同期增
加 1.78%。

年分 縣市 買賣移轉棟數 年變動 變動率 

2020年 1~7月 六都 131,589 年減 -1.19% 

2020年 1~7月 台北市 16,348 年增 1.78% 

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2020年 1-7月。
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建照、使照量分析

◆ 2020 年 7 月使照與建照核發數皆較上月增加，整體推案狀況有回暖
趨勢。

◆ 2020 年 7 月建照戶數與使照戶數有較大變化，建照戶數較去年同期
大減，使照戶則較上月與去年同期大增，即新成屋市場有大量供給，
未來供需變化情形需密切關注。

資料來源：台北市建管處，因資料發布之時間差，統計至 2020年 7月。
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年分 縣市 戶數 月變動率 年變動率 

2020年 7月 台北市 建照 707    -13.46% -32.60% 

2020年 7月 台北市 使照 695    488.98% 40.40% 
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台北市住宅交易量分析

◆ 2020年 5-6月交易前三大熱門區域為中山區、文山區、內湖區。

◆ 中山區為台北市交易最熱門區域，佔整體台北市住宅交易比例達 13.1%；但近期內湖區交易狀況後來居上，佔整體台北市住宅交
易比例達 13.0%，甚至比肩中山區，為近期相當值得關注的區域。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計至 2020年 5-6月。
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台北市住宅交易總價帶與類型分析

◆ 2020年 5-6月台北市住宅交易主要集中在總價 2,000 萬元
以內，雖合計占全市交易 59.30%，但已較前 2 個月減少。

◆ 2,001-4,000 萬住宅交易其次，占全市交易 28.02%，與前 

2 個月大致持平。

◆ 4,000 萬以上住宅交易占全市交易 12.68%，交易量有提升
的趨勢。

◆ 疫情造成的影響已慢慢恢復，甚至 4,000 萬以上住宅交易
有回春情形，逐漸進入「後疫情時代」，後續市場走向
變化更受多方關注。

◆ 2020年 5-6月住宅交易產品類型略有變化。近期套房產品交易占整
體比例降低，公寓類型產品之比例亦略為降低，取而代之的是大
類樓型產品交易量回升，推測在近期利率走低之環境，新成屋市
場表現優於預期。

◆ 2020年 5-6月住宅交易仍以屋齡 31 年以上為最大宗，但有減少趨
勢，占全市住宅交易類型比例降至 5 成以內。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2020年 5-6月。
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台北市捷運線整體平均行情

◆ 台北市捷運線週邊住宅交易平均單價變化不大，坪數上多以中
小坪數產品為主要交易類型。

◆ 近期捷運線周邊住宅交易坪數集中在 19 坪以下產品，可看出
近期小宅市場相當熱絡。

◆ 整體交易狀況來看，由於利率走低，自住買方為市場撐盤，但
在預算有限情況下，總價預算集中在中小坪數產品。隨著疫情
趨穩，市場不再冷清，惟未來市況變化仍須持續關注。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2020年 5-6月，統計資料為捷運站 300公尺內之實價登錄交易資料。
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捷運線整體交易坪數

捷運線平均行情
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捷運線 成交件數最多坪數類型 成交件數最多單價區間

中和新蘆線 19坪以下 61-80萬元 /坪 

文湖線 19坪以下 61-70萬元 /坪 

板南線 19坪以下 61-70萬元 /坪 

松山新店線 19坪以下 61-70萬元 /坪 

淡水信義線 19坪以下 61-70萬元 /坪 
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