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新光三越 Diamond Towers今日正式簽約 明年第 4季開幕【自由財經 / 2021-08-11】

疫情降級、商用不動產市場火力全開，台北市內湖最新完工落成的「華固智富中心」，18日開出大紅盤，三商美邦人壽以總價 34億元，整棟
「掃」走，創下內湖石潭整棟辦公大樓成交的先例，也躋身 2021年商用不動產第五高成交手筆。

「華固智富中心」位於內湖區石潭路 56、58、60及 62號，占地面積 961.77坪，建物包括辦公室 44戶、停車位 132個，合計共 6,016.58坪，
交易總價達 34億元，換算每坪成交價約 61萬元。不過由於造價不低，華固此次出售整棟大樓，毛利率約 20~25％，目前已辦理完產權登記，
預計 9月底 ~10月初可望交屋入帳。

國產集團加速資產活化，繼北市「南港大型開發案」進入建照申請後，國產建材實業 16日指出，位於花蓮市美崙溪畔的濱海地區 3,000坪基地，
將開發為大型國際特色飯店，預計興建 11層樓，規劃近 200個房間、三間主題餐廳及泡湯 SPA等設施，現已取得建築執照，預計五年完成開
發興建。

華固智富中心 三商美邦 34億打包【工商時報 / 2021-08-19】

國產活化資產 蓋花蓮大飯店【工商時報 / 2021-08-17】

近期重要財經資訊

新光三越與龍麟建設於 11日下午正式簽訂「Diamond Towers－正義國宅商場租賃案」合約，雙方將共同開發合作，新光三越全台首家住商共
融的 Diamond Towers，將結合創新科技與體驗、導入精緻時尚的高端與生活品牌，A、B兩棟共 8個樓層，將匯集達 100家具指標性的時尚潮
流櫃位，打造新光三越最新一代店型、台北都會最時髦的購物及社交生活中心，預定 2022年第 4季開幕。
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近期重要財經資訊

疫情衝擊下，台中市在逆境中創造優勢條件，投資產業家數及新登記工廠家數，皆穩坐六都第一，繳出漂亮成績單。

除了企業投資首選台中，產業用地需求也日增，同時積極開發產業園區。其中，太平產業園區後勢看俏，廠商進駐後預計總投資額 39億元，
就業人口數可引進 1,006人。除太平產業園區外，潭子聚興產業園區也已開工動土，加上目前正持續推動的神岡豐洲科技工業園區二期、大里
夏田、大里塗城及擴大神岡產業園區等，預計至 2026年可新增產業用地 682公頃，滿足未登記工廠及廠商擴廠的需求。

中彰投地區今年出現多筆無貸款購地交易，據悉寶佳集團本次以自然人名義出手購地。根據實價登錄資訊，林姓自然人今年 5月以總價 3.41億元，
無貸款買下彰化市大埔段 544地號土地，面積約 396.9坪土地、換算單價約 86萬元，成為彰化市今年土地總價、單價冠軍。

不僅如此，其他 4筆相鄰土地交易也是由林姓買家買下，且全以現金交易，總計 5筆土地交易，地坪共約 945.2坪，推估寶佳今年已斥資 7.43億元、
買下彰化 5筆土地，且均以現金購地。

前景看好！太平產業園區總投資估 39億、就業機會破千人【買購新聞 / 2021-08-20】

百貨進駐彰化 寶佳豪砸 7.43億現金購地【工商時報 / 2021-08-19】

新北市長上任後積極推動都市更新案，容積率可從 20%提升到 50%，申請量達 587件，但其中有 92件都是建商利用空地來申請都市更新。

市府認為獎勵是要讓老舊房子改建，宣布 9月 9日起將不再受理純空地都市更新案，新申請案件，皆需依規定檢討建築物投影比，不能再以
全部都空地形式來辦理都市更新。

新北市宣布 建商不得再以純空地申請都更獎勵【聯合報 / 2021-08-26】
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近期地上權招標案

台北市政府今年最大招商案、總開發金額上看 300億元的「北投士林科技園區市有科技產業專用地招商開發案」，日前重新對外公告招標。

產業局指出，北投區軟橋段「88」、「91」、「93」地號等三案市有土地，為北台灣區位最精華的產業用地「北投士林科技園區」，總面積達
8.38公頃，開發總金額推估高達 300億元。因廠商反應，基地面積過大、單一廠商投資金額過高，故在流標兩次後，依不同地號分成三個標案，
招標方式採設定地上權 50年，得標人得申請延長 20年，總計將有 70年開發營運權。

交通部鐵道局30日召開高鐵新竹車站特定專用區地上權土地招商說明會，將釋出新竹站旁1.73萬平方公尺（約5千多坪）車站特定專用區土地，
預計可作為旅館、工商展覽館、零售業使用，本案設定地上權 50年，權利金底標為 7.58億元，明年 2月選出最優申請人，明年 4月完成簽約，
預估吸引投資規模達百億元。

財政部國產署 15宗國有地地上權 30日開標，共標脫 9宗、標脫率 6成，決標權利金總金額 28億 52萬元。

其中，位於台中車站附近干城地區土地，面積 2,012.97坪，由全聯實業以 5.81億元得標，溢價率 1.23%；全聯並以 1.42億元標下澎湖馬公約
729坪土地，溢價率 24.9%。

北士科招商 營運權 70年【經濟日報 / 2021-08-05】

高鐵新竹站區地上權招商 啟動【工商時報 / 2021-08-31】

國產署 15宗地上權開標 全聯 5.8億標下台中干城土地【自由財經 / 2021-08-30】



Monthly Report   ■     4

近期熱銷指標豪宅案

豪氣不輸台北！台中富豪一次砸 3億買七期豪宅

根據實價登錄資料，台中「寶輝秋紅谷」38樓兩戶分別以總價 1.5

億及 1.38億元成交，扣除車位後每坪單價約為 82.7萬元，寫下
今年台中豪宅單價新高。

經查買家以台中順泰豐國際名義購入，該公司從事國際投資貿易
與不動產開發，一口氣以近 3億元購入兩戶，登上今年最貴交易。

從 1人公司到窗簾大亨　他砸現金 8888萬買台南最貴豪宅
台南市安平區豪宅「尚暘天聚」，頂樓 19樓的樓中樓戶，含 4

個車位，共計約 248坪，今年 7月以總價 8,888萬成交，扣除車
位換算，單價約 40萬，不只超越同屋主所購的 16樓，榮登該社
區「最貴戶別」，更刷新台南市豪宅大樓最高總價紀錄。
經查買方是傳產法人，高姓負責人身兼窗簾公司董事長，也是上
櫃鋼筋大廠威致 (2028)的大股東，以無貸款方式購入。

寶輝秋紅谷　【經濟日報 / 2021-08-11】

尚暘天聚　【蘋果新聞 / 2021-08-16】

北市豪宅市場 又交易兩筆
根據實價登錄資料，台北市大安區出現兩筆最新豪宅交易，其中「和平大苑」6月成交 23

樓戶、總價 2.8億元、每坪 171萬元，買方為內湖蔡姓自然人，以現金購置。

和平大苑　【經濟日報 / 2021-08-12】

元利大公子搬近 10億捧場自家「信義聯勤」32樓兩戶 單價不碰觸彭總裁防線
根據最新地籍資料，北市指標豪宅「ONE PARK TAIPEI元利信義聯勤」30樓以上的高樓層，
相隔 3年再現最新交易。7月，翔鼎投資包下 32樓兩戶，負責正是元利建設總裁的大兒子，
且兩戶均無貸款，據傳價格與 3年前同 32樓戶揭露價格約 299萬雷同。

地后豪宅再交易，9千萬進駐仁愛尚華
據實價最新資料，位於國父紀念館旁、仁愛路四段的豪宅「仁愛尚華」再傳交易，總價9,838

萬元，拆算車位後每坪單價約 172萬元，雖然成交總價不高，但其坐落地段是台北市住宅
區的公告土地現值第二高，為名副其實的地后豪宅。

One Park Taipei 
元利信義聯勤  　【自由財經 / 2021-08-12】

仁愛尚華　【買購新聞 / 2021-08-11】

北

南

中
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近期景氣對策信號

◆ 2021 年 7 月景氣對策信號綜合判斷分數為 38 分，較上月減少 2 分，燈號續呈紅燈。

◆ 景氣領先、同時指標續呈下跌，顯示景氣受 COVID-19疫情干擾，須密切關注後續發展。

◆ 展望未來，行政院已於 6月先後推出「紓困 4.0方案」及「紓困 4.0精進方案」，及時協助受疫情影響的產業及國人，並降低疫情對國
內經濟之影響，且隨國內疫情趨穩，管制措施降級，以及政府規劃提出振興措施帶動下，內需消費可望漸次回溫。惟變種病毒疫情反覆，
及主要國家貿易及科技紛爭未歇，仍須密切關注後續發展，並妥為因應。

資料來源：國家發展委員會，統計至 2021年 7月。
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五大銀行新承做購屋貸款金額與利率

承做購屋貸款金額為 503.34億元，較上月大減 24.56%，較去年同期減少 8.07%，略為下降，
房貸利率為 1.349%，與上月下降 0.004%，較去年同期下降 0.010%，利率為歷史最低。

◆ 2021 年 7 月房貸金額為 503.34 億元，較上月大減 163.84 億元，創下今年次低金額。

◆ 2021 年 7 月房貸利率為 1.349%，利率再度平歷史最低點。

◆ 央行說明，受疫情影響和先前政策實施前之換手潮與交屋潮提前湧現，整體 7 月交易量明顯下降，致使五大銀新承做房貸金額減少。但進入 

8 月後疫情降級，民眾生活逐漸恢復正常，房市也將逐漸回溫。惟恰逢農曆民俗月，根據過往經驗，預期本月房貸仍將續處低檔。

200

250

300

350

400

450

500

550

600

650

700

1.300%

1.350%

1.400%

1.450%

1.500%

1.550%

1.600%

1.650%

1.700%

金額 ( 新台幣億元 ) 利率 ( 年息百分比率 )

利率 金額
20

19
-0

8
20

19
-0

9
20

19
-1

0
20

19
-1

1
20

19
-1

2
20

20
-0

1
20

20
-0

2
20

20
-0

3
20

20
-0

4
20

20
-0

5
20

20
-0

6
20

20
-0

7
20

20
-0

8
20

20
-0

9
20

20
-1

0
20

20
-1

1
20

20
-1

2
20

21
-0

1
20

21
-0

2
20

21
-0

3
20

21
-0

4
20

21
-0

5
20

21
-0

6
20

21
-0

7

資料來源：中華民國中央銀行全球資訊網，統計至 2021年 7月。
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建物移轉登記量分析 (所有權第一次 )

年份 縣市 所有權第一次登記棟數 年變動 變動率 

2021年 1~7月 六都 46,260 年增 9.90% 

2021年 1~7月 台北市 2,468 年減 -28.94% 

◆ 六都 2021年 1-7月所有權第一次登記棟數為 46,260棟，相
較去年同期增加 9.90%。

◆ 台北市 2021年 1-7月所有權第一次登記棟數為 2,468棟，相
較去年同期減少約 28.94%。

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2021年 7月。

所有權第一次登記

六都 ( 棟數 ) 台北 ( 棟數 )

六都 台北

20
19

 -0
2

20
19

 -0
3

20
19

 -0
4

20
19

 -0
5

20
19

 -0
6

20
19

 -0
7

20
19

 -0
8

20
19

 -0
9

20
19

 -1
0

20
19

 -1
1

20
19

 -1
2

20
20

 -0
1

20
20

 -0
2

20
20

 -0
3

20
20

 -0
4

20
20

 -0
5

20
20

 -0
6

20
20

 -0
7

20
20

 -0
8

20
20

 -0
9

20
20

 -1
0

20
20

 -1
1

20
20

 -1
2

20
21

 -0
1

20
21

 -0
2

20
21

 -0
3

20
21

 -0
4

20
21

 -0
5

20
21

 -0
6

20
21

 -0
7

0

500

1,000

1,500

2,000

0

4,000

2,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000



Monthly Report   ■     8

建物移轉登記量分析 (買賣 )

◆ 六都 2021年 1-7 月買賣移轉棟數為 152,051棟，相較去年同期增
加 15.55%。

◆ 台北市 2021年 1-7月買賣移轉棟數為 18,440棟，相較去年同期
增加 12.80%。

年分 縣市 買賣移轉棟數 年變動 變動率 

2021年 1~7月 六都 152,051 年增 15.55% 

2021年 1~7月 台北市 18,440 年增 12.80% 

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2021年 7月。
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建照、使照量分析

◆2021年7月建照核發數與戶數變化皆較上月略微增減，但變化不大。

◆ 2021年 7月使照戶數核發數、戶數則有大量增加。由於國內 5月疫
情開始嚴重，使照顯示供給有明顯增加，但在疫情影響下去化率將
受影響，近期更須關注市場供需變化走向。

資料來源：台北市建管處，因資料發布之時間差，統計至 2021年 7月。

戶數件數

20
20

-0
2

20
20

-0
3

20
20

-0
4

20
20

-0
5

20
20

-0
6

20
20

-0
7

20
20

-08

20
20

-09

20
20

-10

20
20

-11

20
20

-12

20
21

-01

20
21

-02

20
21

-03

20
21

-04

20
21

-05

20
21

-06

20
21

-07
0 

500 

1,500 

1,000 

2,000 

3,000 

2,500 

3,500

0 

5

10

15

20

25

30 

35 

建照戶數 ( 戶 ) 使照戶數 ( 戶 ) 建照核發 ( 件數 ) 使照核發 ( 件數 )

年分 縣市 戶數 月變動率 年變動率 

2021年 7月 台北市 建照 999    -5.22% 41.30% 

2021年 7月 台北市 使照 290    67.63% -58.27% 
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台北市住宅交易量分析

◆ 2021年 5~6月交易前三大熱門區域為中山區、內湖區、文山區。

◆ 台北市近期交易集中在蛋黃中的蛋白區，如內湖區及文山區，特別是文山區在近 2 個月由於該區為台北市整體交易單價相對較
低的區域，交易量有明顯增加。

◆ 在高房價影響下，無法承受市中心高房價的買方逐漸向外擴張的趨勢將愈發明顯。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計至 2021年 5-6月。
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台北市住宅交易總價帶與類型分析
◆ 2021/5-6台北市住宅交易雖主要集中在總價 2,000萬元以
內，比例為 55.50%。

◆ 2,001-4,000萬住宅交易其次，占全市交易 30.94%，較前 2 

個月略為下降。

◆ 4,000萬以上住宅交易占全市交易 13.56%，交易量相較前 

2個月提高。

◆ 房市管制政策 (實價登錄 2.0、房地合一 2.0)七月初正式上
路，受其影響趕在上路前的最後一波交易明顯推升高總價
住宅交易市場，但政策實施後也必將影響整體交易市場，
尤其對於豪宅市場影響更是明顯，預期在此波「打炒房」
政策下，豪宅市場將更以自用需求為主。

◆ 2021/5-6 住宅交易產品類型主要集中大樓產品，近期占比仍高達 

67.6%。

◆ 2021/5-6 住宅交易仍以屋齡 31 年以上為最大宗，占比持續提高，
上升至 51.9%。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2021年 5-6月。
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台北市捷運線整體平均行情

◆ 台北市捷運線週邊住宅交易平均單價產生變化，交易單價區間幅
度擴大，近期議價空間有擴大趨勢。

◆ 近期捷運線周邊住宅交易坪數則有調整，19坪以上住宅交易量有
增加趨勢，目前以中小坪數為交易主力。

◆ 疫情延燒，5月中旬後尤為嚴重，市場有購屋暫緩、交易冷卻的
情況，短期整體交易量將明顯受影響，除因個人資金需求產生急
買急賣的情況外，整體價格尚維持穩定，但疫情造成的影響也將
隨時間浮現，未來將視整體疫情控制情況決定下半年房市走向。資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2021年 5-6月，統計資料為捷運站 300公尺

內之實價登錄交易資料。
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捷運線整體交易坪數

捷運線平均行情
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捷運線平均行情捷運線 成交件數最多坪數類型 成交件數最多單價區間

中和新蘆線 19坪以下 61-70萬元 /坪  

文湖線 29-39坪 71-80萬元 /坪 

板南線 19-29坪 61-70萬元 /坪、91-100萬元 /坪 

松山新店線 19坪以下 71-80萬元 /坪 

淡水信義線 19-29坪 81-90萬元 /坪  
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