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⻍䋑⽂度桪䧭Ⱇ鳵鿪刿呪砞秉鎙殥 2027䎃㸤䊨【鉅亨網 / 2021-11-16】

南京金融商圈最受矚目的大同大樓都市更新案，24日在委託人元大金集團旗下元大證、元大銀、元鼎投資，和公股背景的彰銀、開發金旗下
中壽等金融業者見證下，由代理實施者中國建築經理公司董事長鄭重與華熊營造董事長簽約，該案已於今年取得更新計畫核定與建照，並在
10月完成工程決標。

大同大樓基地近 800坪，改建後為地上 22層，地下 5層的鋼骨造 A級商辦大樓，總樓地板面積達 13.608坪。

許多學校為少子化苦惱，不少甚至處分校地，但在台中，由於就讀私校風氣盛行，明星私校沒有生源問題，不少還在擴大投資。

實價揭露，財團法人私立明道普霖斯頓雙語小學，今年 7月就海砸逾 10.5億元收購台中市南屯區台安段多筆土地，合計多達 1.1萬坪。

⯋㣐⛰䧭欴奚㣐ず㣐垜㸤䧭鿪刿砞秉【工商時報 / 2021-11-25】

㼱㶩⻋ⴽ➃蕲䟛㸐尝䊴〵⚥僈僤猙吥灺 10⭚飑㖒【聯合報 / 2021-11-24】

近期重要財經資訊

台北市南港玉成公辦都市更新案，15日在國家住宅及都市更新中心執行長等公私部門及社區住戶見證下，由國家住宅及都市更新中心代理董
事長及中國開發資產管理公司董事長代表完成簽約，全案預計 2027 年完工，投資總額預估約 20 億元。
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近期重要財經資訊

財政部研擬祭出打炒房新工具！財長 26日在立院財委會指出，財政部正思考修法設立備查制度，若地方調整的房屋稅基不符市價走勢將「不
予備查」，地方須重新評估再送件，有效督促地方政府適度調整不動產稅基。

若完成備查機制修法，地方調整房屋現值前需呈報給財政部，調整土地公告地價前則呈報給內政部。若主管機關允許備查，地方政府才能施行
新稅基；若不予備查等同退件，地方政府須重新評估再呈報。

台中豪辦再傳億元交易。玉山金控 (2884) 29日公告，代旗下子公司玉山銀行以總價 3.28億餘元，購入台中七期新市政中心豪辦「聯聚中雍大廈」
35樓 450坪整層辦公及 10個停車位，扣除車位後，每坪單價約 69萬元。未來將規劃做為私人銀行，鎖定台商企業主等高端客層。

頿鿈亼牺倞ⵖ⤛锅䨼㾋玅㛇【工商時報 / 2021-11-30】

桪㿋ꋓ 3⭚⯋買〵⚥韝鳵【經濟日報 / 2021-11-30】

全球通膨隱憂再現，高資產族群紛紛布局豪宅，最新調查顯示，全球各國主要城市房價今年狂飆已成普遍現象，其中，台北豪宅年漲幅排名
已進入全球的前段班，以 18.9％的漲幅躋進第七名。

「全球豪宅指數」係根據 46個國家官方統計機構或央行發表的房價數據，追蹤主要城市官方認定、或成交總價前 5％的豪宅價格。結果顯示，
有 38個城市豪宅價格攀升，平均年增率為 9.5％，超越第二季的 8.2％。

〵⻍韝㸕䎃恭䌴椕䱖痧♬【工商時報 / 2021-11-30】
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近期地上權招標案

財政部國產署 8日開標今年第三批地上權案，總共 11宗標脫 9宗，標脫率約 81.8％，以台中車站的 1,816坪站前干城案為最大案，底價 5.02

億元共兩家廠商搶標，最後由福容開發以 6億 5,798萬元得標，溢價率約 30.8％，勝過新光人壽出價（5億 680萬元），因該地為商業區，估
計可能以商旅或商辦開發。

財政部國產署近日開標今年第三批國有地上權案，11筆標的中共有 9筆順利標脫，決標權利金總額約 19.2億元，成績亮眼。

南部的搶手標的，是台南市新市區新北段 135地號商業地，為國產署首次推出的地上權標案，雖基地面積僅 678坪，但因其地點鄰近台南科
學園區，區位條件優越，共吸引 5組人馬角逐，包括全聯實業、統一集團等 2大指標業者。該案最終由統一集團以 2億元標下，溢價率高達
102.3％。

繼 10月北士科園區T17、T18街廓設定地上權案決標後，今 19日再完成T16街廓市有土地設定地上權案審標，結果由仁寶電腦工業公司（2324）
與康舒科技公司（6282）組成的聯盟，以投標權利金近 82億元得標（權利金底價為 45.2億餘元），溢價率達 81.2%。

此案地上權存續期間為 50年，預估未來得標廠商投資金額逾 260億元，雙方預定今年底前完成簽約。

〵⚥㖒♳奚䵻垦犷㺂㤾♴䎁㙹【工商時報 / 2021-11-09】

窡♧亡饥耢㤾⽂猰倾礶螠㖒㕜剤㖒♳奚䬸㉂攨⚥⽂鿈垦涸剓䵻䩛【經濟日報 / 2021-11-10】

㡦猰䪮欴噠㼠欽⼦ T16鏤㹁㖒♳奚呪歋➋㼂㕰䖤垦【經濟日報 / 2021-11-19】
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近期熱銷指標豪宅案

虋䝎麥韝㸕չ䘞岲罉⡱晆պ1.6⭚䧭❜խ登〵⚥韝㸕剓넞
籏⭆

實價登陸揭露，草悟道今年豪宅價格再創紀錄，科博館預
售建案「忠泰老佛爺」33樓戶、建坪 265坪，交易總價
來到 1.6億元，成為今年台中市豪宅最高總價交易，也打
破七期豪宅「寶璽天睿」1.3億元成交揭露紀錄。

㣐䨩♧〡孵⺫♴Ⰽ䨩⭚⯋秹韝㸕嫦㗣 82.7蠝ⶾ㋲⭆倞넞

實價登錄統計，截至今年 8月為止，「寶輝秋紅谷」今年
以來已成交 4筆，最新揭露的 38樓 197.7坪及 184.2坪兩
戶，分別以總價 1.5億元及 1.38億元成交，扣除車位後每
坪單價約為 82.7萬元，寫下今年台中豪宅單價新高。

經查買家為順泰豐國際有限公司，從事國際投資貿易與不
動產開發，一口氣以近 3億元購入 38樓 A棟兩戶，登上
今年中部最貴交易。

忠泰老佛爺 【蘋果日報 / 2021-11-08】

寶輝秋紅谷 【Yahoo新聞 / 2021-11-10】
ꏈ噠㺢韝䰌植ꆄ 5.1⭚䩧⺫ 2䨩ㄤ䎂㣐蕃
據最新實價揭露，大安區指標豪宅「和平大苑」最新交易，10月由鋼鐵傳產相關的岑宏事
業，斥資 5.16億元現金將 21樓 2戶打包帶走，2戶合計坪數為 327.96坪，換算單價分別為
176.7、178.2萬元。

和平大苑　【工商時報 / 2021-11-18】

㺢韝買韝㸕㖒箔佪䥰侚⽂䖶䨾 1.6⭚䧭❜
最新實價揭露，敦化南路林蔭大道豪宅「敦南御所」14樓戶，9月成交 1.6億元，單價約
150萬元，買方為在大安森林公園第一排的自然人以現金無貸款買進。

䐎惶䣔灺 2.76⭚買♴韝㸕չ螠㔿そꙍպ捀✳㭶⯥㥏⽓⡙꧱侚㷸⼦
2020年 8月，傳出藝人哈林前往松山區「華固名鑄」豪宅看屋，最新實價登錄顯示，「華
固名鑄」9樓戶，含 4個地下車位合計共 174.2坪，2021年 8月以總價 2.76億成交，扣車
位拆算單價約 196.84萬，於 11月完成過戶，戶籍登記在位於東區的「哈林音樂工作室」，
推測買方為藝人庾澄慶。

敦南御所　【工商時報 / 2021-11-25】

華固名鑄　【蘋果日報 / 2021-11-09】

北 中
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近期景氣對策信號

◆ 2021年 10月景氣對策信號綜合判斷分數為 39分，較上月增加 1分，燈號續呈紅燈。

◆景氣領先指標續呈上升，同時指標經回溯修正後呈連續 3個月上升，反映疫情衝擊影響已漸縮減。

◆展望未來，國內疫情穩定，加上年底消費旺季及政府振興措施帶動下，內需消費可望持續回溫

◆惟變種病毒疫情肆虐及供應鏈瓶頸問題持續干擾，後續發展仍須審慎關注，並妥為因應。

資料來源：國家發展委員會，統計至 2021年 10月。
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五大銀行新承做購屋貸款金額與利率

承做購屋貸款金額為 629.56億元，較上月增加 13.33%，較去年同期增加 22.86%，連兩月正成長，
房貸利率為 1.351%，較上月增加 0.005%，較去年同期減少 -0.016%，續處低點。

◆ 2021年 10月房貸金額為 629.56億元，較上月增加 74.04億元，為近四個月新高。

◆ 2021年 10月房貸利率為 1.351%，自上月的歷史低點翻揚，反映銀行落實風險定價原則、避免削價競爭。

◆央行官員解釋，希望信用資源不要過度流向不動產市場，金管會也加強檢查，均使銀行在相關貸款更為審慎，如今已看到 10月房貸利率有
調升現象。
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資料來源：中華民國中央銀行全球資訊網，統計至 2021年 10月。
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建物移轉登記量分析 (所有權第一次 )

年份 縣市 所有權第一次登記棟數 年變動 變動率

2021年 1~10月 六都 70,990 年增 9.76% 

2021年 1~10月 台北市 3,958 年減 -23.53% 

◆ 六都 2021年 1-10月所有權第一次登記棟數為 70,990 棟，相
較去年同期增加 9.76%。

◆ 台北市 2021年 1-10月所有權第一次登記棟數為 3,958棟，
相較去年同期減少約 23.53%。

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2021年 10月。
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建物移轉登記量分析 (買賣 )

◆ 六都 2021年 1-10月買賣移轉棟數為 213,995棟，相較去年同期
增加 7.32%。

◆ 台北市 2021年 1-10月買賣移轉棟數為 25,321棟，相較去年同期
增加 2.69%。

年分 縣市 買賣移轉棟數 年變動 變動率

2021年 10月 六都 213,995 年增 7.32% 

2021年 10月 台北市 25,321 年增 2.69% 

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2021年 10月。
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建照、使照量分析

◆ 2021年 10月建照、建照核發數皆較上月增加。

◆ 2021年 10月建照戶數較上月大幅增加。

◆雖然今年台灣的疫情曾一度升高，整體市場仍穩健發展，惟國內房
價問題一直是眾所矚目焦點，未來央行是否會再祭出更進一步的管
制措施，以致影響建商的推案腳步，還需密切注意。

資料來源：台北市建管處，因資料發布之時間差，統計至 2021年 10月。
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年分 縣市 戶數 月變動率 年變動率

2021年 10月 台北市 建照 1,673    123.07% 153.10% 

2021年 10月 台北市 使照 571    -5.15% 0.88% 
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台北市住宅交易量分析

◆ 2021年 7-8月交易前三大熱門區域為中山區、內湖區、文山區。

◆整體交易熱門區域變化不大，近期在「北士科」帶動下，士林北投區房市升溫，在價格因素下北投區交易更勝市中心，台北市
政府積極出手，引進優勢產業的「北士科」對於房市的加成效果值得注意。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計至 2021年 7-8月。
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台北市住宅交易總價帶與類型分析
◆ 2021年 7-8月台北市住宅交易雖主要集中在總價 2,000

萬元以內，比例為 60.91%。

◆ 2,001-4,000 萬住宅交易其次，占全市交易 27.66%，較前
2 個月略為下降。

◆ 4,000萬以上住宅交易占全市交易 11.43%，交易量相較
前 2 個月略為下降。

◆ 近期 2,000萬以內住宅交易有明顯上升達到 6成，而中
高價位的交易占比相對下滑，可見市場以低總價交易為
主力的情況愈趨明顯。

◆ 2021年 7-8月住宅交易產品類型主要集中大樓產品，近期占比仍
高達 70.17%，且有續增趨勢。

◆ 2021年 7-8月住住宅交易仍以屋齡 31 年以上為最大宗，占比略
為下降至 51.12%，變化不大。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2021年 7-8月。
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台北市捷運線整體平均行情

◆台北市捷運線週邊住宅平均交易單價區間幅度仍大，同時因市中心房
價亦呈成長態勢，蛋白區成長幅度相對平緩，交易單價區間有擴大
態勢。

◆近期捷運線周邊住宅交易坪數仍以中小坪數為主力。

◆近期房市雖說尚屬穩定，但也稱不上熱絡，因房價的漲幅使買賣雙方
市場磨合不易，若房價續漲，雖說交易量不至於大幅下墜，但恐也
難大幅成長，甚至交易期間有拉長可能，未來市場狀況有待觀察。資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2021年 7-8月，統計資料為捷運站 300公尺

內之實價登錄交易資料。
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捷運線 成交件數最多坪數類型 成交件數最多單價區間

中和新蘆線 19坪以下 61-70萬元 /坪  

文湖線 29-39坪 71-80萬元 /坪

板南線 29-39坪 91-100萬元 /坪

松山新店線 19坪以下 71-80萬元 /坪

淡水信義線 19坪以下 41-50萬元 /坪  



資訊聲明
◆本資料內容當中相關價金皆以新台幣計價。

◆本資料僅供參考並非投資依據，請勿視為買賣或其他任何投資之建議。

◆本公司所作任何投資意見與市場分析資料，係依據資料製作當時情況進行分析判斷。

◆本公司已力求資訊之正確與完整，惟文中之數據或意見恐有疏漏或錯誤之處，或因市場環境變化而變更，
投資標的價格與收益亦將隨時變動，恕不保證其完整性。

本資料由台灣蘇富比國際房地產研調室匯整

Landscape near L'Estaque, used with permission




