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5月營業氣候 製造業連五降  【工商時報 / 2022-6-25】

根據內政部最新統計，110年核發建築物建造執照計 2萬 6089件，較 109年增加 0.42%，核發住宅類（ H-2類）建造執照 17萬 465戶，為近
10年新高，較 109年增加 1萬 426戶。

內政部：110年核發 17萬戶住宅類建照 創 10年新高 【中央社 / 2022-6-19】

商仲：建商土地交易總額量縮 第 3季觀望機率高 【中央通訊社 / 2022-6-24】

近期重要財經資訊

全球經濟放緩，通膨持續升溫，停滯性通膨風險上升，以出口為主的台灣製造業，廠商對未來景氣愈來愈不確定。台灣經濟研究院 24日公布 5

月三大產業營業氣候測驗點，製造業為 92.58點，較上月減少 2.21點，連續五個月下滑，是 2020年 7月以來新低紀錄。

台經院景氣預測中心主任孫明德指出，相較去年同期的疫情三級警戒，今年防疫措施改採「與病毒共存」，零售業、餐旅業、銀行業與保險業者，
均看好未來半年景氣，期盼快快度過疫情高峰，壞景氣快走。

除建商外，科技業也開始投入土地地上權市場，今年上半年總金額 54億元，為 2013年以來新高，其中交易金額最大筆為聯發科以 37.7億標
下高鐵新竹站地上權，顯示企業發展對於辦公空間有很強的需求，大型企業甚至直接投入土地地上權開發。

若從交易面積來看，今年上半年全台土地與地上權交易面積約 10.8萬坪，有近 90%交易落在大台北外，交易面積前 3高區域分別為桃園市 3.6

萬坪、新竹縣 2.2萬坪、台南市 1.4萬坪，顯示在北部可取得土地較少且成本較高下，大型建商南下購地仍是主流。
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近期重要財經資訊

根據財政部統計資料庫最新資料顯示，5月個人房地合一稅收共 35.6億元，年增率達 124%，創歷史單月次高紀錄，今年前五月個人房地合一
稅收累計 140億元，年增 110%，創下歷史同期新高。其中以台中市稅收最高，並蟬聯 10個月「稅收王」，專家分析，反映 2016年以來買進
不動產的民眾，今年出售不動產都出現明顯增值。

據財政部統計資料顯示，5月個人房地合一稅共 35.6億元，年增 1.2倍，統計前五月六都房地合一稅收變化，稅收最高的是台中市的 28.9億元，
年增 86%，主要因為短期漲幅明顯，加上有許多重劃區供給，同時間市場短期交易興盛，都帶動稅收增加。

央行再度升息半碼後，房貸與土建融利率也將跟進喊漲，土建融利率「地板價」最低利率也從 2.05%墊高到 2.175%，連帶建商購地成本提升，
影響投資人對於不動產出手意願大幅減弱。對此專家表示全台土地市場明顯轉冷，對於財力不夠雄厚、建案地點又非精華區的建商來講，土
融利率恐怕將從 2.5%起跳，建融更是上看 3%。

央行今年兩度升息，土地交易因信用管制發酵，五月交易金額約 700億元年減 47％，若財力不夠雄厚的建商，建案地點非精華地段，土融利
率恐將 2.5%起跳，建融更是上看 3%，而即將登場開標 335億元的桃園航空城產專區，由於標售規模一筆逾百億元，專家表示廠商出手購地也
比以往更加謹慎，全台土地市場已明顯轉冷。

前五月房地合一稅 140億、年增 110% 創歷史同期新高   【經濟日報 / 2022-6-13】

央行連二升購地成本增 土融利率漲至 2.175%   【台視新聞網 / 2022-6-20】

房市開工數量 逆勢增 25%  【經濟日報 / 2022-6-15】

促據金管會 26日公布統計，4月本國銀行承做土建融餘額達 3兆 2,546億元，年增率 12.37%，探自 2020年 2月以來達 26個月低點。若加上 4

月國銀房貸餘額 8兆 9,779億元，合計國銀承做房貸及土建融餘額達 12兆 2,325億元、年增率下滑到 10.05%，也下探自 2020年 12月、17個
月來低點。

由於 3月央行升息、打炒房、建商缺工缺料及疫情等四大利空，都讓建商推案縮手，融資需求自然下降。
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近期地上權招標案

地上權商機再臨，財政部國產署 27日指出，今年預計在 8月 22日公告招標第三批地上權案、10月 17日開標。初步盤點，第三批地上權將有
16案標的，其中以高雄三案共 6千坪、台中六案合計約 7千坪最受矚目。

展望下半年，國產署指出，台中干城是今年下半年地上權推案重點，總共有七案，合計底價上看 30億元，目前第三批已釋出二案，剩下五案
將在第四批與明年首批列標。

另今年最大案預計為北市六張犁的陸軍保養廠地上權案，底價上看 50億元，因地上瓦斯站搬遷問題而延後招標，國產署初步目標為今年底單
獨列標。

本案位在台南市東區的南台南站副都心第一期區段徵收開發區，區內有以生態聞名的巴克禮公園第二期，周邊包含文化中心、市立醫院、崇德
市場商圈等便利生活機能，還有國立科學教育體驗未來館、新都心社會住宅、台南捷運紅線與藍線等。

本次公開地上權招商的土地，位於生產路北側，為區段徵收後可建築土地，土地使用分區屬車站專用區，面積約為 6590.13平方公尺，建蔽率
60%、容積率為 400%，是鐵路地下化新設南台南車站周遭中少數得以入主，且可立即開發的素地，除了提供交通轉運，也適合作為購物商場、
百貨零售、辦公室、旅館、餐飲、休閒娛樂等。

財政部國產署表示，自財政部 2010年發布實施「國有非公用土地設定地上權作業要點」規定以來，我國地上權案已標脫 155宗標的，標脫權
利金金額達 1,136億元，有效增進國庫收益。

第三批地上權 台中高雄最吸睛  【工商時報 / 2022-6-28】

台南新門戶！南台南副都心地上權招商辦說明會   【聯合報 / 2022-6-22】

全台地上權案 為國庫進帳千億元  【中時新聞網 / 2022-6-27】



Monthly Report   ■     4

近期熱銷指標豪宅案

根據最新實價資訊揭露，台中七期指標豪宅社區「寶輝
秋紅谷」39樓戶，去年 7月以總價 1.66億元售出，經
查買家為嘉義黃姓自然人，扣除車位後每坪單價達 92

萬元，寫下近一年台中豪宅最高單價紀錄。

「寶輝秋紅谷」39樓戶以毛胚屋姿態擠進榜單，令各
界眼睛為之一亮，象徵台中豪宅房市已實打實站上 9字
頭水位。

位於亞洲新灣區超級豪宅國城建設「定潮」，今年前 4

月就售出 20戶，累計至今已超過 65戶，而每坪最高房
價已站上 55萬元，也是亞洲新灣區繼高雄第一豪宅「國
硯」後，每坪成交突破 55萬元個案。而該案預計今年
8月正式公開，房價甚至有機會挑戰高雄最貴紀錄。

寶輝秋紅谷   【經濟日報 / 2022-6-14】

定潮   【蘋果新聞網 / 2022-6-21】

信義區「聯合大哲」一口氣成交 3筆交易，其中 15樓戶總價 3億 4805萬元、每坪
186.8萬元，買家為僑外資「沛華實業」；5樓戶總價 2.05億元、每坪 179.2萬元，買
家為「沛榮國際」，進一步調查發現，這兩家公司都為沛華集團旗下子公司，主要經
營海、空貨物承攬運送服務；此外，同社區 10樓戶也有交易，總價 1億 5288萬元、
每坪 169.1萬元，為北投區李姓自然人買進。

聯合大哲  　【三立新聞網 / 2022-6-15】

屋齡已 15年的信義計畫區豪宅「寶徠花園廣場」，今年也出現交易，住在信義區的
蔣姓自然人，以 1億 8,988萬元買下 24樓戶，成交單價每坪 175.7萬元，完全不遜色
於新豪宅，且僅次於 2013年 19樓戶的 193萬元，創社區次高單價紀錄，成為「寶徠
花園廣場」九年來的新高價，顯示地段好的一級豪宅，就算屋齡逐漸增加，但仍能有
一定身價。

大安區「信義聯勤」在今年首度出現交易，14樓戶成交 3.83億元、每坪 245.12萬元，
由徐姓自然人購入。松山區「潤泰敦峰」20樓戶，5月成交 1億 8810萬元、每坪
206.1萬元，買方為泰格爾投資，同社區 10樓戶，單價每坪 195萬元，買方為信義區
邱姓自然人，這幾筆交易全數都無貸款。

寶徠花園廣場  　【工商時報 / 2022-6-22】

信義聯勤 　【經濟日報 / 2022-6-15】
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近期景氣對策信號

◆ 111年 5月景氣對策信號綜合判斷分數為 28分，與上月持平，燈號續呈綠燈；領先指標續呈下跌，同時指標經回溯修正後呈連續 4個月下跌，
顯示景氣擴張力道趨緩，須密切關注後續發展。

◆ 展望未來，出口方面，由於新興科技應用及數位轉型需求續強，且各國持續鬆綁邊境管制，加以中國逐步解封，有助維持終端需求動能；
投資方面，國內半導體供應鏈持續擴大投資，以及投資台灣三大方案延續，加以綠能投資持續擴增，均有助推升國內投資動能；惟俄烏戰
爭僵持、全球通膨壓力持續、新冠疫情未除，且供應鏈瓶頸、主要國家貨幣政策緊縮步調等不確定因素仍存，恐增添全球經濟下行風險。

資料來源：國家發展委員會，統計至 2022年 5月。

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45
分

熱絡45-38分轉向37-32分穩定31-23分轉向22-17分低迷16-9分

20
22

/01

20
22

/02

20
21

/12

20
21

/11

20
21

/09

20
21

/08

20
21

/07

20
21

/06

20
21

/05

20
21

/04

20
21

/03

20
21

/02

20
21

/01

20
20

/12

20
20

/11

20
22

/03

20
22

/04

20
22

/05

20
20

/10

20
20

/09

20
20

/08

20
21

/10

26 27 28 28 28
30 31

34
37

40 40 41 41 40
38 39 38 39

37 38
36 34



Monthly Report   ■     6

五大銀行新承做購屋貸款金額與利率

承做購屋貸款金額 658.81億元，較上月增加 11.55%，
房貸利率為 1.601%，較上月增加 0.04%，與去年同期增加 0.251%，利率續升。

◆ 本 (111)年 5月本國五大銀行（台銀、合庫銀、土銀、華銀及一銀 )新承做放款加權平均利率為 1.435％，較 4月的 1.421％上升 0.014個百分點，
主要係因除 5月部分銀行承做利率較低的大額政府機關及企業貸款增加，使資本支出貸款利率下降外，其餘各類貸款利率均上升所致。若不含國
庫借款，本年 5月新承做放款加權平均利率為 1.486％，則較 4月的 1.557％下降 0.071個百分點。
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資料來源：中華民國中央銀行全球資訊網，統計至 2022年 5月。
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建物移轉登記量分析 (所有權第一次 )

年份 縣市 所有權第一次登記棟數 年變動 變動率 

2022年 1-5月 六都 37,147 年增 12.35% 

2022年 1-5月 台北市 3,371 年增 75.30% 

◆ 六都 2022年 5月所有權第一次登記棟數為 37,147棟，相較
去年同期增加 12.35%。

◆ 台北市 2022年 5月所有權第一次登記棟數為 3,371 棟，相
較去年同期成長約 75.30%。

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2022年 5月。
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建物移轉登記量分析 (買賣 )

◆ 六都 2022年 5月買賣移轉棟數為 110,201棟，相較去年同期增加 

0.70%。

◆ 台北市 2022年 5月買賣移轉棟數為 13,650棟，相較去年同期增
加 0.84%。

年分 縣市 買賣移轉棟數 年變動 變動率 

2022年 1-5月 六都 110,201 年增 0.70% 

2022年 1-5月 台北市 13,650 年增 0.84% 

資料來源：內政部統計處，因資料發布之時間差，統計至 2022年 5月。
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建照、使照量分析

◆ 2022 年 5月建照、使照核發數變化皆較上月減少。

◆ 2022 年 5月僅建照戶數年增。

◆ 整體建照、使照及供給戶數有逐漸趨緩之勢，近期供給有大量增加，
須持續注意市場變化，關注是否有供過於求之隱憂。

資料來源：台北市建管處，因資料發布之時間差，統計至 2022年 5月。
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2022年 5月 台北市 建照 933 -42.66% 19.46% 

2022年 5月 台北市 使照 67 -94.41% 81.39%
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台北市住宅交易量分析

◆ 4月中山區、內湖區交易量增幅較大。

◆ 5月全區市場較為平穩，外部影響因素增多， 使台北住宅交易市場放緩。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計至 2022年 4-5月。
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台北市住宅交易總價帶與類型分析

◆ 2022年 4-5月台北市住宅交易雖主要集中在總價 

2,000萬元以內，比例為 57.01%，略為減少。

◆ 2,001- 4,000萬住宅交易其次，占全市交易 28.86%，
比例持平平穩。

◆ 4,000萬以上住宅交易占全市交易 14.12%，高總價
交易也呈平穩狀態。

◆ 2022年 4-5月住宅交易產品類型主要集中大樓產品，占比約 

68.05%，比例平穩。

◆ 2022年 4-5月住宅交易仍以屋齡 31 年以上為最大宗，占比略
增加至 55.35%。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2022年 4-5月。
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台北市捷運線整體平均行情

◆ 近期台北市捷運線週邊住宅平均交易單價區間擴大，且交
易有量縮情形，因疫情升溫、升息影響，市場觀望氛圍浮
現，交易也分散，但明顯成交單價略微提高， 件數略減。

◆ 近期捷運線周邊住宅交易坪數小坪數仍為主力。

資料來源：台北市地政局，因資料發布之時間差，統計時間為 2022年 4-5月，統計資料為捷運站 300公尺
內之實價登錄交易資料。
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捷運線整體交易坪數

捷運線平均行情
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捷運線 成交件數最多坪數類型 成交件數最多單價區間

中和新蘆線 19坪以下 81-90萬元 /坪  

文湖線 29~39坪 71-80萬元 /坪 

板南線 19坪以下 71-80萬元 /坪 

松山新店線 19坪以下 71-80萬元 /坪 

淡水信義線 19坪以下 71-80萬元 /坪  
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